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Var iant i  d i  PR Comprensor io  Bis io -Ser fontana

Comune di  Morbio Inferiore

Analisi e rettifica Urbanistica a seguito 
dell’esame preliminare cantonale

-  	 R idef in iz ione del  per imetro del l ’area  v iola .

-  	 Area Verde def in i ta  come AP -  parco f luvia le 
	 (area  da cedere gratuitamente dal  pr ivato attraverso un 

contratto  di  d i r i t to  pubbl ico a i  sensi  del l ’ar t .  76  Lst ) .

-  	 Tappe di  edi f icaz ione non più  v incolate

-  	 SUL def in i ta  per  ogni  compar to:
	 A  -  SUL max  		  37 ’300 	 m2
	 B -  SUL max 		  15 ’000 	 m2
	 C -  SUL max  		  4 ’500 		  m2
			   tot .  	 56 ’800 	 m2

-  	 Quant i tà  u l ter iore  di  SUL commercia le  secondo scheda R8 
del  p iano direttore  (SUL ulter iore  max.  4 ’500 m2 -  1 ’000 
veicol i /giorno)  da suddividere  t ra  Morbio I nf.  e  Balerna 
t ramite  comune accordo.

Planidea SA,  Lugl io  2017
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CPMODIFICHE RISPE T TO A PIANO INDIRIZZO

SI  R ICONFERMA RISPE T TO A PIANO DI  INDIRIZZO

PIANO INDIRIZZO -  P IANO DELLE ZONE

MODIFICA PIANO DELLE ZONE

-  Quota max.  edi f ic i  +  274 m s. l .m.
-  Contenut i  :  ar t igianal i ,  commercia l i ,  d i  ser v iz io
-  posiz ione ecocentro 

B

C

A
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Vista  generale Sezioni  indicat ive

Prendendo spunto da c iò  ed in  armonia  con le  modif iche 
esposte  a l la  pagina precedente,  i l lustr iamo un 
aggiornamento del  model lo  urbanist ico di  r i fer imento.

A seguito  del l ’esame prel iminare  del  DT (gennaio 2017)  con 
la  seguente scheda sottoponiamo una poss ibi le  ipotes i  d i 
modif ica  del  model lo  urbanist ico per  l ’area  sul  Comune di 
Morbio infer iore.  
I l  preav viso del  Dipar t imento del  Terr i tor io  (gennaio 2017) 
evidenzia  a lcuni  aspett i  d i  inser imento e  densi f icaz ione 
che a  suo av viso possono essere  r ivalutat i  a  l ivel lo  di 
impostazione generale.  I n  par t icolar  modo i l  rappor to t ra  le 
aree verdi/ l ibere  e  la  nuova edi f icaz ione proposta .
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Var iant i  d i  PR Comprensor io  Bis io -Ser fontana

Comune di  Morbio Inferiore

Conclusioni Planidea

È s icuramente interessante r iusc i re  attraverso un contratto 
di  d i r i t to  pubbl ico ( in  sostanza s i  t ratta  di  un accordo tra 
pubbl ico e  pr ivato)  ad ottenere la  cess ione gratuita  del le 
aree AP Parco sul  f iume. 
I nvit iamo i l  Munic ipio,  sul la  base dei  dettagl i  emers i ,  d i 
av viare  la  formal izzazione del  contratto  da af f iancare  a l la 
documentazione di  PR che andrà  in  Consigl io  comunale.
Vi  sarà  una c lausola  che speci f icherà  che la  val id i tà  del 
contratto  sarà  subordinata  a l l ’entrata  in  v igore del le  nuove 
disposiz ioni  d i  PR.

Le  tappe di  edi f icaz ione v incolant i  garant i rebbero uno 
sv i luppo nel  tempo control lato  e  coerente con la  lettura 
paesaggist ica  attuale. 
R imandiamo al  Munic ipio  la  decis ione di  v incolar le  oppure 
no,  anche in  re laz ione a l le  osser vazioni  fatte  dal  Cantone.
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APPROVAZIONE VPR

Nel lo  schema sottostante è  rappresentato i l  programma di 
lavoro che s i  potrà  attuare  per  i l  proseguo del la  var iante  in 
oggetto
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